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3 Lovplikten i detaljplan

Inom detaljplan krivs i allminhet bygglov dven for att:

e madla om en byggnad i en annan kuldr, byta fasad-

eller takmaterial och gora andra dndringar som avsevart
péverkar utseendet

sdtta upp eller visentligt dndra skyltar eller ljusanordningar
uppfora, bygga till eller 4ndra ekonomibyggnader for
jordbruk, skogsbruk etcetera

riva byggnader helt eller delvis (rivningslov)

genom schakt eller fyllning avsevdrt dndra en tomts
hojdldge (marklov).

4 Bygglov behdvs inte alltid

For alla sméhus, sdvél en- och tvdbostadshus som fritidshus

och tillhérande uthus, fir man utan bygglov:

e madla om i en annan kuldr om byggnadens karaktar inte
dndras vasentligt. Detta under forutsittning att inget annat
foreskrivs i detaljplanen. Det kan exempelvis férekomma
sdrskilda foreskrifter for smdhusbebyggelse med hoga kultur-
historiska virden.

med mur eller plank anordna skyddad uteplats i anslutning
till bostadshuset, om muren eller planket inte dr hogre dn
1,8 m och inte strdcker sig mer dn 3,6 m ut frdn bostadshuset.
anordna skdrmtak dver uteplatser, altaner, balkonger eller

entréer om den sammanlagda arean av skdrmtaken som
uppfors pd tomten inte Gverstiger 15 m?2.

i omedelbar néirhet av bostadshuset uppfora en eller flera
komplementbyggnader, friggebodar, med en sammanlagd
byggnadsarea om hogst 15 m? och med en hogsta hojd frin
mark till taknock om 3 m.

anordna eller dndra p-platser pd husets tomtmark.

uppfora eller &ndra mast, torn, cistern eller ett litet vind-
kraftverk for fastighetens eget behov.

sdtta upp staket. Bestaimmelser for genomsiktligheten samt
hojden pa staketet varierar dock mellan olika kommuner.
Kontrollera med din kommun vad som géller.

Friggebodar, skdrmtak, murar och plank fér inte placeras
ndrmare tomtgrans dn 4,5 m utan berérda grannars med-
givande. Avstand till gata och park ska dock alltid vara minst

4,5 m utan undantag. For att bygga inom strandskyddsomrdade,
det vill sdga normalt 100 m frdn hav, sjo och vattendrag krévs
tillstdnd, en sa kallad strandskyddsdispens, oavsett om dtgdrden
kraver bygglov eller inte. Byggherren ansvarar sjdlv for att
byggnationen uppfyller gillande omgivnings- och egenskapskrav
och till exempel inte utgdr en fara for trafiksdkerheten.

Observera att en friggebod far byggas utan bygglov bara om den
ar en komplementbyggnad till ett bostads- eller fritidshus.
Att bygga en friggebod som forsta byggnad krédver bygglov!

En utékning av bygglovsbefTielsen ovan har dven gjort f6ljande
dtgdrder bygglovsbefriade:

Komplementbyggnad, si kallat Attefallshus, med hogst 25 m?
byggnadsarea och med maximalt 4,0 m nockhdjd riknat fran
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markens medelniva invid huset. Byggnaden ska uppforas i ome-
delbar ndrhet av en- eller tvdbostadshus. Placeras komplement-
byggnaden nirmare dn 4,5 m frdn grins mot granntomt krivs
medgivande frdn berérda grannar, foretrddesvis skriftligen. En
placering ndrmare dn 4,5 m frn grans mot gata och allmin
plats kriver bygglov. Komplementbyggnaden far inrymma en
sjalvstindig bostad med hogst 35 m? boyta. Funktioner i hemmet
far 6verlappa varandra utan att vara avskiljbara som exempelvis
samvaroytor och plats for vila. Ytor fér koksinredning och forva-
ring tilldts vara mindre. En sddan inredd bostad far som minst
ha 21 m? boyta och ska vara tillginglig. Avsteg frin kraven pi
tillganglighet godtas for bostider pa hogst 35 m? boyta som
inreds pé en vind.

Tillbyggnad med hogst 15 m? bruttoarea (total viningsyta).
Hogst en tillbyggnad far goras per en- och tvdbostadshus och den
bygglovsbefriade arean kan inte delas upp pa flera tillbyggnader.
Tillbyggnaden fir inte byggas hogre dn bostadshusets nockhojd
matt frdn markens medelnivd men kan byggas i flera vdningar
forutsatt att bruttoarean inte 6verskrider 15 m2. Tillbyggnaden
far inte placeras ndrmare dn 4,5 m {rdn grans mot granntomt.
Om tillbyggnaden placeras nirmare 4n 4,5 m frdn grans mot
gata eller allmén plats krdvs bygglov.

Inreda ytterligare bostad i ett enbostadshus. Atgirden 4r en
dndringsdtgdrd och detta innebdr att de krav som ska vara upp-
fyllda beror pd dndringens omfattning och byggnadens forutsatt-
ningar. Om inredningen omfattar yttre &ndringar som exempel-
vis nya fonster eller dorrar krivs det fortfarande bygglov.

Tva takkupor far byggas pd en- och tvdbostadshus om bygg-
naden inte redan har takkupor. Om byggnaden redan har en
takkupa far ytterligare en takkupa byggas. Takkuporna far hogst
uppta halva takfallets 1dangd. Om bdrande delar berdrs kravs
anmadlan.

Ténk pa att en anmélan i de flesta fall ovan behéver ldamnas in.
Kraven pd byggnader angdende placering, anviandning, utform-
ning och tekniska egenskaper géller &ven om bygglov inte kravs.
Det dr i regel mojligt att genomfora de fyra ovan beskrivna
atgirderna pa en och samma tomt. Atgirderna kan strida mot
detaljplan och omradesbestimmelser. Vid anmaélan géller fort-
farande krav pa kontrollplan, startbesked innan byggstart samt
slutbesked innan byggnaden far tas i bruk. Krav enligt annan
lagstiftning giller ocksd som exempelvis strandskydd enligt
miljobalken. Kommunen kan i detaljplanen besluta om undan-
tag fradn bygglovsbefrielsen och kridva bygglov dndd. Undantag
gdller dven for omrdden som utgor en kulturhistoriskt vardefull
miljo eller om komplementbyggnaden, tillbyggnaden eller in-
redande av ytterligare bostad gors i ndrheten av flygplatser samt
totalférsvarets ovnings- eller skjutfalt.

5 Bygglovsfritt utanfér detaljplan
och samlad bebyggelse

Utanfor detaljplanelagt omrade far vanligtvis ekonomibyggnader
for jordbruk och skogsbruk uppforas, byggas till och dndras utan
bygglov. I omrddesbestaimmelser kan dock bygglovsplikt ha inforts.

1 Regler for byggatgarder

For en hallbar samhaéllsutveckling samt for att se till bygg-
herrens, kommunens och grannarnas behov finns vissa
bestdmmelser for hur och var det dr tilldtet att bygga och
anvdnda mark. Varje kommun har i sina detaljplaner eller
omradesbestdmmelser faststdllt hur marken fir anvédndas. Det
dr darfor viktigt att i ett tidigt skede kontakta stadsarkitekten
eller bygglovsavdelningen avseende férhédllandena och hur ditt
drende ska hanteras. Det forsta man madste klara ut nir man
ska bygga, eller riva, ar:
e Giller det ett smahus avsett for permanent boende eller

ett fritidshus?
¢ Ar det utanfor eller inom samlad bebyggelse?
e Ar det utanfor eller inom detaljplan?
e Vad foreskriver de regler som kommunen har tagit

in i detaljplanen eller omrddesbestimmelserna?
e Giller ndgra andra bestimmelser eller hinsynsregler?

Lings strander och vattendrag, nédra vigar, kraftledningar och
fornldmningar kan sdrskilda restriktioner gilla.

2 Nar kravs bygglov?

Bygglov krdvs i allmédnhet for att:

e uppfora en ny byggnad eller anldggning

e bygga till eller pdverka det yttre utseendet pd en byggnad
eller annan anldggning

e indra anvindningen av en byggnad, till exempel frdn bostad
till kontor, ladugérd till verkstad, etcetera

e indra en byggnad pé ett sddant sdtt att det inreds ndgon ytter-
ligare bostad eller lokal for handel, hantverk eller industri.

Till anldggningar rdknas exempelvis murar, plank, upplag,
cisterner for hilso-, brand- eller miljofarliga produkter, vind-
kraftverk och markparkeringar. Med upplag menas permanent
uppldggning av material eller till exempel bdtar. Ddremot krivs
inte bygglov for en enstaka bét eller husvagn som stélls upp pa
en tomt under vintersisongen.

En eller flera sa kallade friggebodar far byggas utan bygglov.

Sammanlagd byggnadsarea fér vara hégst 15 m? och hégsta héjd maximalt 3 m.
Friggebod far inte placeras ndrmare tomtgransen &n 4,5 m, utan berérda
grannars medgivande.

P4 tomt med en- eller tvibostadshus utanfor detaljplan, och som
inte ingdr i samlad bebyggelse, fir man utan bygglov géra mindre
tillbyggnader och i omedelbar nirhet av bostadshuset uppfora
uthus, garage och andra mindre komplementbyggnader samt
gora murar och plank hogre dn 1,8 m och ldngre ut dn 3,6 m
fran bostadshuset. Bygglovsfria tillbyggnader och uthus fir dock
inte dominera 6ver tidigare bebyggelse.

Man far bygga ndrmare tomtgrins dn 4,5 m bara om berérda
grannar ger sitt medgivande.

Samlad bebyggelse definieras som 10 — 20 hus pa tomter som gran-
sar till varandra eller dtskiljs endast av vdg, parkmark och dylikt.

Kommunen kan upplysa om en fastighet ingdr i samlad bebyggelse.

6 Forhandsbesked

Om det dr tveksamt om bygglov kan beviljas, kan man forst
soka forhandsbesked med en enklare redovisning av den dtgard
man har tinkt sig. Byggnadsndmnden proévar om det dr lampligt
att bygga pd den foreslagna platsen och tar da stillning till om
dtgdrden kan ges bygglov och vilka villkor som ska gilla.

Forhandsbeskedet dr bindande i tva ar. For att fd ett bygglov
enligt ett positivt forhandsbesked behover dock en bygglovs-
ansokan ldmnas in inom dessa tvd dr.

7 Nar gdller anmalningsplikten?

Tank pé att en dtgird som inte krdver bygglov 4ndd kan behéva
anmadlas. Daremot behéver inte dtgirder for vilket man séker
bygglov anmadlas separat da detta hanteras inom bygglovsprov-
ningen.

Anmilan ska goras for:

e indringar av en byggnads barande konstruktion

e avsevird dndring av en byggnads planldsning

e installationer eller visentliga dndringar av hissar, eldstider,
rokkanaler eller anordningar for ventilation

e installationer eller visentliga dndringar av vattenforsorjning
eller avlopp

e indring som visentligt pdverkar brandskyddet

e indringar i byggnader med sirskilt bevarandevirde

e nybyggnad eller dndring av vindkraftverk.

For de ursprungliga bygglovsfria dtgirder som giller smdhus
och som ndmns i avsnitt 4 Bygglov behdvs inte alltid och 5 Bygglovs-
fritt utanfor detaljplan och samlad bebyggelse beh6vs ingen anmalan.
Likasa géller jordbrukets ekonomibyggnader utanfor detaljplan.
For dtgdarderna enligt den utdkade bygglovbefrielsen behdver
ddremot en anmalan i de flesta fall ldmnas in.

8 Anstka om bygglov,
gbra anmalan

Hos kommunens bygglovsavdelning gors anmaélan eller ansékan
om bygglov. Dessa ska goras skriftligt. Bygglovsavdelningen

har blanketter och upplyser om vilka ritningar, beskrivningar
och andra uppgifter som behovs for att de ska kunna behandla
ansokningarna.

Bygglov beviljas
E Tekniskt samrad =)

Slutbesked <« Slutsamrad

Startbesked =) Utstakning
(v Arbetsplatsbesok j
E Bygglov beviljas (enkelt drende med startbesked)

Byggnation med egenkontroll D Slutbesked

PRINCIP FOR BYGGLOVSPROCESSEN ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN.
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9 Byggherrens ansvar

Byggherren (vanligen fastighetsdgaren) som bygger eller later
ndgon bygga it sig har ensam ansvaret for att gdllande lagar,
bestammelser och beslut foljs. Det gdller oberoende av om
bygglov krdvs eller inte.

10 Kontrollansvarig

I samband med byggande och/eller rivning ska det finnas en
eller flera certifierade kontrollansvariga. Denne eller dessa ska
anges redan vid ansokan om bygglov eller dd anmaélan gors.
Den kontrollansvariges uppgift dr att hjalpa byggherren att
bevaka sd att samhdllets krav for byggande blir uppfyllda.

For enklare dtgdrder dir byggherren sjilv bedéms kunna upp-
fylla detta ansvar eller for dtgdrder som inte dr bygglovs- eller
anmalningspliktiga krévs ingen kontrollansvarig.

11 Tekniskt samrad

Efter att bygglovet beviljats eller en anmélan har gjorts hélls

i de drenden detta anses nédvdndigt ett tekniskt samrdd hos
byggnadsnamnden. Badde byggherren och kontrollansvarige
blir kallade och ibland dven andra som anses behova delta. Vid
samrddet gdr man bland annat igenom kontrollplanen, olika
handlingar samt arbetets planering och organisation. Fér enkla
bygglovsarenden dér byggherren sjdlv beddms kunna uppfylla
sitt ansvar behover inget tekniskt samrad héllas.

12 Startbesked

Startbesked madste ges av byggnadsndmnden innan ett bygge far
paborjas. Startbeskedet giller sd linge som ett bygglov ar giltigt.
Ett bygglov dr giltigt om det pdbdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem 4r frdn den dag beslutet vann laga kraft. Fér anmaél-
ningspliktiga drenden géller det i tvd ar.

13 Utstakning och lageskontroll

Utstakning gors for att en byggnad ska placeras enligt bygglovs-
beslutet och innebadr att ldget mérks ut pd marken av byggnads-
namnden innan arbetena pdboérjas. En ldgeskontroll gors sedan
som en kontroll av att byggnaden eller anldggningen hamnat pd
utmarkt plats.

14 Arbetsplatsbesok

Minst en gang under byggtiden ska byggnadsnidmnden bestka
byggarbetsplatsen om det inte anses obehévligt. Vid besoket
kontrolleras frimst att kontrollplanen och bygglovet f6ljs.

15 Slutsamrad

Nér ett bygge avslutas ska byggnadsndmnden kalla till slut-
samrdd om det inte anses uppenbart onddigt. Vid samradet
kontrolleras att kontrollplanen och andra villkor i startbeskedet
foljts.

21 Snabbguide fér bygglovsbefriade atgarder

Mala om

Inom ett omrade med detaljplan far
atgédrderna inte andra byggnadens
eller omradets karaktér vasentligt

Friggebod
Byggnadsarea maximalt 15 m?
Maximal héjd 3 m

Takkupor
Hégst 2 st
Hogst halva takfallets léngd

Tillbyggnad
Bruttoarea

(total vaningsyta)
maximalt 15 m?

21 Snabbguide fér bygglovsbefriade atgarder

Q Friggebod*

Anmélan och Nej Ja
startbesked kravs

Storlek Maximalt 15 m?2 Maximalt 25 m?2

e Attefallshus*

G Tillbyggnad* @ Takkupor

Maximalt 15 m? Hogst 2 stycken -

Inreda
ytterligare bostad

Ja Ja, oftast Ja

byggnadsarea
Maximalt 3 m hég

byggnadsarea
Maximalt 4 m hég

bruttoarea
(total vaningsyta)

Hogst halva takfallets
langd

Q@ vouom

16 Slutbesked

Forst nar byggnadsndmnden har godként att alla krav dr upp-
fyllda med ett slutbesked far en byggnad tas i bruk. Det &r alltsd
inte tilldtet att flytta in i ett hus innan man har ett slutbesked.
De krav som ska vara uppfyllda finns angivna i bygglovet, start-
beskedet och i eventuella beslut om kompletterande villkor.

17 Giltighet och éverklaganden

Ett bygglov ar giltigt om det pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem 4ar frdn den dag beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmndens beslut om till exempel bygglov eller for-
handsbesked kan 6verklagas till linsstyrelsen.

18 Svartbygge

Om man bygger eller river utan lov eller inte har gjort en
bygganmadlan ir byggnadsndmnden skyldig att ta upp frdgan
om pafoljd.

Nidmnden ska dven ingripa och stoppa ett bygge som strider mot
gillande bestimmelser. Byggnadsndmnden kan forbjuda fortsatt

byggnadsarbete eller besluta att det som utforts dterstills eller
rdttas till.

Det felaktiga maéste rivas eller rittas till, och man kan fa bygg-
lov i efterhand, om dtgérden inte strider mot exempelvis en
detaljplan.

Staket

Attefallshus
Byggnadsarea maximalt 25 m?
Maximal héjd 4 m

@ Skyddad uteplats m Skédrmtak

Maximalt 15 m?
byggnadsarea

Maximalt 1,8 m hog

Skadrmtak
Byggnadsarea maximalt 15 m?2

19 Avgifter

Byggnadsndmnden far ta ut avgift for sin hantering av for-
handsbesked och bygglov. Aven vid ett avslag tas en avgift ut.
Vid arbetsplatsbesok, samrdd, arkivering och andra tids- och
kostnadskrdvande dtgarder far ocksa en ersdttning tas ut.

20 Mer om lov och anmalan

For mer information om bygglov och anmailan vdnd dig direkt
till din kommun. Dér hittar du ocksa de blanketter du kan
behoéva vid en bygglovsansokan eller anmaélan. P4 Boverkets
hemsida finns ocksd information, www.boverket.se.
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Skyddad uteplats
Maximalt 3,6 m fran bostadshuset
Maximal hoéjd 1,8 m fran mark till 6verkant plank

Fodrar vid normalt utférande

(upp till 1,1 m 6ver mark) vanligtvis
inget bygglov. Kontakta din kommun
fér vidare information

Anvéndning Forrad, garage, gast- Forrad, garage, gést- - - - Inom ett omréade med Inom 3,6 m fran Skarmtaken som uppférs
stuga med mera stuga med mera eller detaljplan far atgarderna bostadshuset pa tomt far inte dverstiga
sjalvstandig bostad inte vésentligt andra bygg- 15 m? byggnadsarea
(komplementbostadshus) nadens eller omradets
karaktar

Avstand till grans 4,5m 4,5m 4,5m - - - 4,5m 4,5m

Avstand till jarnvag - 30m - - - = = =

Hansyn till Nej Ja, om komplement- Ja Nej Ja - - -

totalforsvaret bostadshus

Hansyn till sarskilt Nej Ja Ja Ja Ja - - -

vardefulla byggnader

och omraden

Byggnadsnamnden kan Ja Ja Ja Ja Ja Ja - -

kréva bygglov i detaljplan

Strandskyddsdispens Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja

kan kravas

Slutbesked krévs Nej Ja Ja Ja, om startbesked krévs Ja - - -

* Utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse finns speciella regler.



